Brf Gjuteriet i Eskilstuna
769634-7215

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gjuteriet i Eskilstuna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Underhallsplan kommer att upprattas kommande rakenskapsar

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Styrelsens huvudsakliga uppgift har varit att skapa rutiner i férhallande till den ekonomiska och tekniska
férvaltningen, 6vriga kontraktsparter, och inte minst i férhallande till samtliga medlemmar i Brf Gjuteriet i Eskilstuna.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-08-31
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-08 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kiet Lac Ledamot
Erik Oscarsson Ledamot
Susanne Blomberg Ledamot
Thomas Gustafsson Ledamot
Vesna Bugarin Ledamot
Magnus Kérberg Suppleant
Bjorn Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden, varav 2 av byggandestyrelsen.

Revisorer
Karl-Henrik Westlund Ordinarie Extern R3 Revisionsbyrd AB
Eric Lindahl Suppleant Extern R3 Revisionsbyra AB
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Valberedning
Hilde Derler
Johanna Lundqyist

Sammankallande
Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-04. Darefter holl den valda styrelsen ett konstituerande styrelseméte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Natverket 3 2017 Eskilstuna
Natverket 1 2017 Eskilstuna

Fullvardesforsakring finns via Bolander&Co/Trygg hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar varmeatervinning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2017 - 2018 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2018.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 960 m?, varav 4 960 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 98 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

30 32

34

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor

Ekonomisk fastighetsforvaltning
Styrelseradgivning

Nat och elhandel

Fjarrvarme

Avfall och atervinning

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel (inkl jour och
felanmalan) och trappstad
Individuell matning - EL
Premium Garantiserviceavtal - Hiss
Parkeringsplatser garage

Media (bredband/telefoni/TV)
Entrémattor

Bevakningssystem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bostadsratterna

Eskilstuna Energi & Milj6

Eskilstuna Energi & Milj6

Eskilstuna Energi & Milj6
Eskilstuna Energi & Milj6
FF-Fastighetsservice AB

Infometric AB

KONE AB

Estea Namnsdagen Parkering AB
Telia Sverige AB

Beredsen

Securitas
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Foreningens ekonomi

Brf Gjuteriet i Eskilstuna

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 116 265 698 1683 179

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4030573 0

Finansiella intakter 364 0

Minskning kortfristiga fordringar 1789610 0

Medlemsinsatser 6 885 480 149 653 520

Okning av langfristiga skulder 0 37 553 643

Okning av kortfristiga skulder 0 2193244

12 706 027 189 400 407

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 640 069 0

Finansiella kostnader 911 428 0

Okning av materiella anlaggningstillgangar 18 928 068 74 497 940

Okning av kortfristiga fordringar 0 319948

Minskning av langfristiga skulder 169 352 0

Minskning av kortfristiga skulder 105 317 667 0
127 966 584 74 817 888

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1005 141 116 265 698

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -115 260 558 114 582 519

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-
intakter 7% kostnader Taxebundna
12% 21% kostnader

Arsavgifter
81%

Avskriv-
ningar
18%

27%

Ovrig drift
34%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under aret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Brf Gjuteriet i Eskilstuna

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 138
Tillkommande medlemmar: 30

Avgdende medlemmar: 31

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 137

Flerarsoversikt

769634-7215

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 658 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 13018 13 052 5 481
Elkostnad/m? totalyta 67 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 97 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 36 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 184 0 0
Soliditet (%) 71 48 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) -304 0 0
Nettoomsattning (tkr) 4024 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 960 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 145 764 000 -9889 520 0 155 653 520
Upplatelseavgifter 16 775 000 16 775 000 0 0
Fond for yttre underhall 248 000 248 000 0 0
S:a bundet eget kapital 162 787 000 7 133480 0 155 653 520
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -248 000 -248 000 0 0
Arets resultat -303 630 -303 630 0 0
S:a ansamlad forlust -551 630 -551 630 0 0
S:a eget kapital 162 235 370 6 581 850 0 155 653 520
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Gjuteriet i Eskilstuna

-303 630
-248 000
-551 630

-551 630

769634-7215

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

4024 413
6 160
4 030 573

-2098 014
-542 055
-783 069

-3 423 138

607 435

364
-911 428
-911 064
-303 630

-303 630
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

226 395 931
0
226 395 931

226 395 931

672
1020 090
0

1020 762
112 051
112 051
1132813

227 528 743
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2018-12-31

13 344 000
194 906 932
208 250 932

208 250 932

21997
1860 877
34 408
1917 282
116 265 698
116 265 698
118 182 980

326 433 912
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

1

2019-12-31

62 539 000
248 000

162 787 000

-248 000
-303 630
-551 630

162 235 370

Not 13,14

Not 13,14

Not 15

64 401 296
64 401 296

169 352
254 702
124 800

0
343 223

892 077

227 528 743
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2018-12-31

155 653 520
0
155 653 520

o

155 653 520

64 570 648
64 570 648
169 352

105 633 263
124 800

52 527

229 802
106 209 744

326 433 912
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019
Utemiljo allmént 25 ar
Stomme och grund 100 ar
Yttertak 60 ar
Fasader / balkonger 40 ar
Fonster/dorrar och portar 60 ar
Stomkomplettering férening 50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar
Stamledningar VA 50 ar
Varmesystem 50 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar
Fastighetsel inkl. svagstrom 50 ar
Hissar 35ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019
Arsavgifter 3265016
Hyror garage 298 440
Bredbandsintakter 268 250
Elintakter 166 420
Avgift andrahandsuthyrning 26 098
Oresutjamning 189
4024 413
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019
Fakturerade kostnader 6 160
6 160
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 69 692
Fastighetsskotsel bestallning 21 054
Snéréjning/sandning 7210
Stadning entreprenad 61 260
Garage 559 037
Serviceavtal 30473
Forbrukningsmateriel 99 375
Teleport/hissanlaggning 5460
Stérningsjour och larm -1 375
852 186
Reparationer
Entré/trapphus 544
Las 2 060
Ventilation 544
Elinstallationer 9453
Hiss 11 996
24 597
Taxebundna kostnader
El 332 260
Varme 480 149
Vatten 178 093
Sophamtning/renhalining 150 204
1140 706
Ovriga driftkostnader
Forsakring 80 526
80 526
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2098 014
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
Kreditupplysning 4275
Medlemsinformation 819
Tele- och datakommunikation 317 023
Inkassering avgift/hyra 4 675
Styrelseomkostnader 12 102
Fritids- och trivselkostnader 279
Studieverksamhet 1010
Forvaltningsarvode 97 462
Administration 55 060
Korttidsinventarier 4 390
Konsultarvode 37 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 460
542 055
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019

Foreningen har inte haft nagon anstalld.
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019
Stomme och grund K3 184 200
Yttertak K3 38 375
Fasader/balkonger K3 46 050
Fonster/dorrar och portar K3 30 700
Stomkomplettering férening K3 73 680
Stomkomplettering medlem K3 138 150
Stamledningar VA K3 46 050
Varmesystem K3 55 260
Luftbehandlingssystem K3 61 400
Fastighetsel inkl. svagstréom K3 46 050
Hissar K3 26 314
Utemiljo allmadnt K3 36 840
783 069
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 13 344 000 13 344 000
Nyanskaffningar 213 835 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 227 179 000 13 344 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -783 069 0
Utgaende avskrivning enligt plan -783 069 0
Planenligt restvarde vid arets slut 226 395 931 13 344 000
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 42 979 000 13 344 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 14 000 000 17 000 000
74 000 000 27 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 000 000 27 000 000
74 000 000 27 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende nybyggnation 0 194 906 932
0 194 906 932
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 127 000 0
Klientmedel hos SBC 893 090 0
Avrakning byggare 0 1860 877
1020 090 1860 877
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring 0 34 408
0 34 408
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 248 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 248 000 0
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 0,950 % 10 740 000 10 740 000 Rorlig ranta
SBAB 1,300 % 18 000 000 18 000 000 2021-01-12
SBAB 1,410 % 18 000 000 18 000 000 2022-01-12
SBAB 1,730 % 17 830 648 18 000 000 2024-01-12
Summa skulder till kreditinstitut 64 570 648 64 740 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -169 352 -169 352
64 401 296 64 570 648

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 723 888 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 64 740 000 64 740 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 343 223 229 802

343 223 229 802

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Eskilstuna den / 2020

Susanne Blomberg Vesna Bugarin
Ledamot Ledamot
Thomas Gustafsson Kiet Lac
Ledamot Ledamot

Erik Oscarsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Karl-Henrik Westlund

Extern revisor
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER
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Dokumentet inneholder 14 sider far denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

Susanne Blomberg Kristina

b6825d6b-8dbb-44bd-bda6-674975a0a486 - 2020-05-26 11:53:13 +03:00
BankID - 9fc1c11d-8012-4a27-b9e9-d18cd4329dc0 - SE

OSCARSSON ERIK

b53c6bee-8719-4¢7f-b054-16f17cc21032 - 2020-05-26 17:40:12 +03:00
BankID - 4bb483fc-9d5f-434d-8414-d3dd1af8c1ea - SE

Harry Gustafsson Thomas

22665484-e440-4163-9dd6-c07e8aeicle2 - 2020-05-26 19:15:15 +03:00
BankID - e6ba5538-bff5-4116-897e-08d354174094 - SE

BUGARIN VESNA

dffcc7f0-e437-4468-928b-7ca3caacd171 - 2020-05-26 19:19:29 +03:00
BankID - 1d838d3d-987e-4d36-876b-2817bd7945c7 - SE

Kiet Lac Chan

14345ddd-a71d-44c9-b7f2-e4d7dd8b62f1 - 2020-05-26 23:35:24 +03:00
BankID - 963fab23-bdd2-4eba-8c79-ad7872b6f6ad - SE

WESTLUND KARL-HENRIK

35f4f0a6-9da0-4a4c-953e-c7c093e2e19c¢ - 2020-05-26 23:44:36 +03:00
BanklID - c64e6ff0-ee74-4e1d-9175-e1cefdf8249b - SE
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